UBND TiNH THAI NGUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA TiNH Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6:008/ /[KL-TTR Thdi Nguyén, ngay«29thdng 02 ndm 2026
KET LUAN THANH TRA

Du 4n khé khiin, vieéng méc trén dia ban tinh Thai Nguyén
Du an: M¢ rong khu chung cw TBCO giai doan 111

Thuc hién Quyét dinh s6 60/QD-TTR ngay 12/02/2026 cia Chéanh Thanh
tra tinh Thai Nguyén vé viéc thanh tra du an khé khén, vudéng méc trén dia ban
tinh Théai Nguyén ddi vi du an Mé rong khu chung cu TBCO giai doan III tai
phudng Quang Vinh, thanh phd Théai Nguyén (nay thudc phuong Quan Triéu, tinh
Thai Nguyén) do Céng ty C6 phan Tap doan Tién Bo (nay 1a Cong ty C phan
TTBGROUP) thuc hién. Tir ngay 12/02/2026 dén ngay 23/02/2026, Poan thanh
tra da lam viéc véi Cong ty C6 phin TTBGROUP, S& Tai chinh, S& Xay dung,
Chi nhanh Trung tdm phat trién quy dat khu vuc I, UBND phudng Quan Triéu va
cac ca nhan co lién quan.

Xét Béo cdo két qua thanh tra ngay 23/02/2026 ctia Truéng doan thanh tra,
Chénh Thanh tra tinh két luén thanh tra nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

- Tén dy an: M& rong khu chung cu TBCO giai doan III (goi t4t 1a Du an).

- Nha déu tu: Céng ty Cb phin Tép doan Tién B (nay 1a Cong ty C6 phén
TTBGROUP - goi tat 1a Nha dau tu).

- Muc tiéu dau tu: Nhim giai quyét nhu ciu nha & cho can bg, cong nhan,
vién chlrc va nguoi dan trong va ngoai khu vuc du an. Pau tu xay dung mot to
hop khu chung cu véi hé thong ha tang dong bg, hién dai, dép ing duoc cac
yéu cau vé ha tang d6 thi, gép phan dong bd hoa quy hoach tong thé thanh pho
Thai Nguyén.

- Dién tich chiém dét: 12,36 ha.

- Pia diém x4y dung: Phuong Quang Vinh, thanh phd Thai Nguyén, tinh
Thai Nguyén (nay thudc phuong Quan Triéu, tinh Thai Nguyén).

- Téng murc dau tu: 207,5 ty dong (ban dau); trén 968,5 ty ddng (sau diéu chinh).

- Tién d6 thuc hién: Quy III nam 2015 dén Quy IV nam 2018; diéu chinh
tién do dén Quy IV nam 2020.

- Ngudn vén dau tu: 100% von dau tu ctia doanh nghiép.

- Tinh hinh thuc hién du 4n dén thoi diém hién tai: Dy an hét tién d6 nhung
chua duogc gia han va chua hoan thanh.
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IL. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Chii trwong dau tw, didu chinh chi truong dau tw

1.1. Chii trwong diu tw

Niam 2015, trén co s& hd so do Nha diu tu 1ap va dé nghj cta Thuong truc
Ban Chi dao Mt cra lién thong tinh - S¢ Ké hoach va Pau tu td chic 1y y kién
cac so: Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moi trudng va UBND thanh phd Théi
Nguyén vé chi truong thuc hién Dy 4n néu trén'.

Theo dé nghi ctia S& K& hoach va Dau tu tai To trinh s& 1344/TTr-SKHDT
ngay 24/9/2015; ho so ctia Nha dau tw va y kién két ludn ctia Thudng truc Tinh uy
tai Thong bao sb 2095-TB/TU ngay 21/10/2015, UBND tinh Thai Nguyén ban
hanh Quyét dinh s6 2825/QD-UBND ngay 21/10/2015 v& chap thuan chu truong
dau tu Dy 4n cho Nha diu tu thurc hién véi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

- Tén dy an: M6 rong khu chung cu TBCO giai doan III.

- Muc tiéu dau tu: Nham giai quyét nhu cAu nha & cho cén bd, cong nhan,
vién chirc va nguoi dan trong va ngoai khu vuc du an. Dau tu xay dung mot tb hop
khu chung cu véi hé théng ha t::’ing déng b, hién dai, dép g dugc cac yéu clu vé
ha tang d6 thi, g6p phan dong b hoa quy hoach tong thé thanh phé Thai Nguyén.

- Dién tich chiém dét: 12,36 ha.

- Dia diém x4y dung: Phuéng Quang Vinh, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén (nay la phudong Quan Triéu, tinh Thai Nguyén).

- Quy mé du an:

+ Xay dung khu nha & chung cu cao tang, véi dién tich khoang 23.522 m?;

+ Xay dung khu dan cu, nha & thap tang, véi dién tich khoang 7.939 m?;

+ Xay dung khu trung tdm thuong mai, véi dién tich khoang 5.480 m?2;

+ Hé théng cdy xanh canh quan, véi dién tich khoang 63.800 m?:

+ Xay dyng céc cong trinh phu trg: Khu thé duc, thé thao, hé thong sén,
vudn, béi d6 xe, dudng giao théng ni bg, hé théng cap dién, cip thodt nuée ...

- Tong mirc déu tu: 207,5 ty déng.

- Thoi gian, tién d6 thuc hién: Quy III nim 2015 dén Quy IV nam 2018.

- Nguén vén du tu: 100% vén diu tu cia doanh nghiép.

! S6 Tai chinh tai Vén ban s6 2753/STC-QLG ngay 10/9/2015; S& X4y dung tai Vin ban sé 1407/SXD-
QLKTQH ngay 09/9/2015; S& Tai nguyén va Mbi trudng tai Van ban ) 1365/STNMT-QLED ngay
11/9/2015; UBND thanh pho Thai Nguyén tai Van ban s6 947/UBND-TNMT ngay 09/9/2015.
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1.2. Piéu chinh chii trwong diu tw

Niam 2017, trén co s& d& nghi va hd so diéu chinh chi trrong déu tu cia Nha
dau tu, Thuong truc Ban Chi dao Mot cira lién thong tinh - S& K& hoach va Pau tu
t chirc liy y kién cac so: Tai chinh, Xy dung, Tai nguyén va Mbi truong va
UBND thanh phd Théi Nguyén vé diéu chinh chi truong thuc hién Dy 4n néu trén?,

Theo d& nghi ctia S& K& hoach va Pau tu tai To trinh s6 1107/TTr-SKHDT
ngay 31/5/2017; hé so diéu chinh ctia Nha dau tu va Két luan ctia Ban Thudng vu
Tinh uy s6 166-KL/TU ngay 25/8/2017, UBND tinh Thai Nguyén ban hanh Quyét
dinh sb 2689/QD-UBND ngay 01/9/2017 diéu chinh cht truong dau tu Dy 4n véi
nhiing ndi dung chinh nhu sau:

- Pidu chinh téng mtrc dau tu: Tir 207,5 ty dong thanh trén 968,5 ty dong;

- Piéu chinh tién d6 thuc hién: Tir Quy III ndm 2015 dén Quy IV nim 2020.
Nhan xet, danh gia:

Du an thudc loai du an phat trién nha & thuong mai, song:

(1) Viéc lua chon Nha ddu tu 1am cha ddu tu khong théng qua dau thau la
khong ding theo quy dinh tai Diéu 22 Luét Nha & nim 2014, Piéu 13 Nghi dinh
sb 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh Luat Nha 6.

(2) Du 4n ¢6 vi tri, dia diém thuc hién dy 4n tai thanh phd Théi Nguyén - D6
thi loai I truc thudc tinh Thai Nguyén (duge Thu tudng Chinh pht cong nhén tai
Quyet dinh s 1645/QD-TTg ngay 01/9/2010), Nha dAu tur c6 dé xuat muc tidu du
an xdy dung nha ¢ xa hdi (trang 17 hd so thuyét minh du 4n) song chua cu thé hoa
viéc danh 20% téng dién tich dat & dé xay dung nha & x4 hoi theo quy dinh tai khoan
2 Bleu 6 Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cta Chinh phi vé phat
trién va quan ly nha & xa hdi; khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh pht vé phét trién va quan ly nha & x4 hi.

2. Vé quy hoach xiy dung

Du 4n ¢6 vi tri nim trong pham vi, ranh gioi dd &an Quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu d6 thi Nam Soéng Cau dugc UBND tinh Thai Nguyén phe duyét tai
Quyét dinh sb 2859/QB -UBND ngay 25/01/2010. Dé trién khai Dy an, Nha dau
tu d3 tién hanh viéc diéu chinh cuc bd (1an 3) quy hoach chi tiét néu trén.

2.1. Lap ho so diéu chinh quy hoach chi tiét

Trén co s& hd so didu chinh quy hoach chi tiét do Cong ty Cb phan Tu van
va xay dung Ba Sao lap, Nha dau tu ¢6 To trinh s6 356/TTr-TTB ngay 19/11/2015
giri S& X4y dung thim dinh.

2 §¢ Tai chinh tai Van ban sb 1504/STC-QLG ngay 18/5/2017; S& Xéy dyng tai Van ban sb
1020/SXD-QLN ngay 18/5/2017; S& Tai nguyén va Méi truong tai Van ban s6 1105/STNMT-QLDD
ngay 18/5/2017; UBND thanh phd Thai Nguyén tai Vin ban sé 748/UBND-TCKH ngay 24/5/2017.
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2.2. Tham dinh, phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét

Sau khi tham dinh, S& X4y dung c6 To trinh s6 180/TTr-SXD ngay
03/02/2016 giri UBND tinh xem xét phé duyét. Ngay 03/3/2016, UBND tinh Thai
Nguyén ban hanh Quyét dinh s6 442/QD-UBND v viéc phé duyet diéu chinh cuc
b6 (14n 3) Quy hoach chi tiét xdy dung Khu d6 thi Nam Séng Céu dé thuc hién du
an: M6 rong khu chung cur TBCO phudng Quang Vinh, thanh phé Théi Nguyén,
tinh Thai Nguyén véi ndi dung chinh diéu chinh nhu sau:

- Téng dién tich khu dat 1ap diéu chinh quy hoach: 12,993 ha.

- Diéu chinh cuc bd quy hoach chic ning st dung dat trong pham vi diéu
chinh, cu thé nhu sau:

+ Piéu chinh cac 6 dét biét thy (BT19, BT20,B121, BT22 B173 BT24),
cay xanh (CX34) c6 dién tich 6 khoang 32.203 m 2 thanh céc 6 d4t nha & chung cu
cao tang (CT1, CT2), nha hén horp trung tdm thuong mai va nha & (HH), nha ¢ tai
dinh cu (TDC1, TDC2), bai d6 xe (P1, P2) va ha tang k¥ thuét (HTKT1).

+ B4 sung them chirc ning dit cong cong: Nha tre, thé thao, cong trinh van
hoéa, bai db xe, ha tang k¥ thut tai vi tri 6 dat cdy xanh (CX36) trong d6 4n quy
hoach da dugc duyét.

+ Diéu chinh 16 glou dudng g1a0 thong tir duong 13,5 m thanh dudng giao
théng 15,0 m (theo Quyét dinh sb 22/2013/Qb-UBND ngay 15/10/2013 cua
UBND tinh Thai Nguyén).

- Quy hoach sir dung dat Khu dé thi Nam Song Céu trude va sau didu chinh:

Trwée diéu chinh | Sau didu chinh
Atk Logi dat Dién tich | Ty 1é | Dién tich | Ty I¢
(m°) (%) (m?) (%)
A | Dit xdy dung khu d thi méi 1.035.388 | 100,00 | 1.035.388 | 100,00
1 | Dt cong cong 67.661 6,5 71.617 6,9
a | Pdt hanh chinh 4.022 4.022
b | Pét cho 11.744 11.744
¢ | Tram xd 3.808 3.808
d | Pat vin héa 7.030 8.981
e | Dt triong hoc co sé 10.319 10.319
g | Dadt truomg cdp tiéu hoc 11.608 11.608
h | Ddt nha tré 16.155 18.160
i | Ddtdon cong an 2.975 2.975
2 |Pit¢d 292.855| 283 290.793 | 28,1
Dt ¢ lién ké 170.640 170.640




Truée diéu chinh | Sau diéu chinh
DR Loai dat Dién tich | Ty 1é | Dién tich | Ty 18
(m’) (%) (m’) (%)
b | Pdt ¢ biét thu 104.048 76.867
¢ | Ddt 6 tdi dinh cue 18.167 24.289
d | Pdt 6 cao ting 0 18.997
3 | Pét cong trinh hdn hop 77.525 7,5 84.547 8,2
4 | Dt thwong mai dich vy 30.793 3,0 30.793 3,0
5 | Dét ciy xanh-TDTT, mit nudc 166361 | 16,06 | 150.436 | 14,46
6 | Dt ton gido 6.289 0,6 6.289 0,6
7 | Dét ha tdng k¥ thuat 8.669 0,8 11.244 1.1
8 | Dét giao thong 382727| 870| 3%161| 374
9 .| Cong trinh cdp nude 2.508 | 0,24 2.508 | 0,24
B .| Piat khac 302.232 302.232
Téng 1.337.620 1.337.620
- Quy hoach sir dung d4t du 4n: M6 rong khu chung cu TBCO giai doan III
Stt Chirc niing sir dung dAt Ki higu Di?:;}jc" T(%e
A Pit cay xanh, TDTT, miit nuéc 56.089 | 43,17
A.l1 | Dit cdy xanh canh quan CxX 15.705 | 12,09
a.l.1 |Dat cay xanh 1 eh 2.126
a.l.2 | Dt cay xanh 2 CX2 12.669
a.1.3 | Pat cay xanh 3 €x3 910
A2 | Mitnuée MN 25.506 | 19,63
A3 Dit cdy xanh cich ly CL 11.283 8,68
A4 | Dit thé duc thé thao TOTT 3.595 277
B Pit xiy dung cong trinh 36.097 | 27,78
B.1 DAt cong trinh hdn hop TTTM vanha & | HH 7.022 5,40
B.2 Pét cong trinh vin héa VH 1.951 1,50
B.3 Dét nha tré NT 2.005 1,54
B4 |Pito 25.119 | 19,33
B.4.1 | DAtnha & chung cu cao tang oT 18.997 | 14,62
b.4.1.1 | Ddt nha ¢ chung cu cao tang 1 CTI 13.373
b.4.1.2 | Ddt nha & chung cu cao tang 2 CT2 5.624
B.4.2 | Détnha & ti dinh cu TDEC 6.122 4,71




Stt Chirc niing sir dung dat Ki hiéu Dl?:zgt)lm 1}3;0)1?

b.4.2.1 | Ddt nha 6 tdi dinh cu 1 TDCI 2.509
b.4.2.2 | Pdt nha ¢ tdi dinh cu 2 TDC?2 3.613
C Pit ha ting ky thuat HTKT 2.575 1,98
el Dit ha tang k¥ thuat 1 HTKTI 1.375
2 Dit ha tang ky thuat 2 HTKT?2 1.200
D Pit giao thong 35176 | 27,07
D.1 Dit dudng giao thong 30493 | 23,47
D.2 | Dét bai db xe P 4.683 3,60
d.2.1 | Pat baiddxe I PI 1.392
d.2.2 |Padt baidé xe 2 P2 1.147
d.2.3 |Ddt bai dé xe 3 P3 757
d.2.4 | Ddt baidé xe 4 P4 1.387

Téng dién tich diéu chinh quy hoach 129.937 100

Nhin xét, danh gid:

Diéu chinh cuc bd (1an 3) Quy hoach chi tiét trén co ban phu hop véi Quy
hoach chung xay dung thanh phé Thai Nguyén dugc Thi tuéng Chinh phi phé
duyét dieu chinh tai Quyét dinh sb 278/2005/QD-TTg ngay 01/11/2005, cac chi
tiéu sir dung dat, chi tiéu kinh té - k§ thuat phit hop theo Quy chuén k¥ thuat Quéc
gia vé quy hoach xay dung, QCVN 01:2008/BXD ban hanh tai Quyét dinh
04/2008/Qb-BXD ngay 03/4/2008 cua B truong Bo Xay dung; Quyét dinh sb
22/2013/QB-UBND ngay 15/10/2013 ctia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc ban
hanh Quy dinh 4p dung mét sé tiéu chuin quy hoach giao théng, dat cdy xanh, dat
cdng cong tbi thiéu trong cong téc quy hoach, xay dung phat trién do thij trén dia
ban tinh Théi Nguyén. Tuy nhién:

(1) Quy mé dién tich diéu chinh quy hoach 1a 129.937 m? (khoang 12,99
ha) khéng phi hop véi quy mé dién tich 12,36 ha cia Du 4n dugc UBND tinh
chép thuén chu truong.

(2) Quy hoach chi tiét duge diéu chinh nhung khéng xéc dinh quy dét 20%
trong tong dién tich dat & danh cho phét trién nha & xa héi theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 5 Nghj dinh s§ 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé phat
trién va quan 1y nha & xa hoi.

3. Viéc Iap, tham dinh, phé duyét dy 4n diu tu xay dung (B4o cdo
nghién ctru kha thi)

Trén co s6 cac ho so, tai liéu nhén dugc®, nhan théy:

3 Ngoai ban vé thiét ké co s& cia céce cbng trinh Chung cu: A4, AS, A6 va A7 va phén ha ting ky
thudt; két qua thim dinh ciia S& Xay dung; mot sb quyet dinh phé duyét thiét ké co s&; chip thusn
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3.1. Thiét ké co sé cong trinh Chung cw A4

Thiét ké co s& cong trinh Chung cu A4 do Céng ty C6 phan Tu vén va x4y
dung Ba Sao lap, dugc Phong Canh sat Phong chdy va Chira chdy - Cong an tinh
Théi Nguyén chép thuin phuong 4n PCCC tai Vin ban s6 792/CS.PCC&CC-P2
ngay 06/5/2016, Nha dau tu trinh S& Xay dung thdm dinh va théng bdo két qua
thdm dinh tai Van ban s 1818/SXD-QLN ngay 22/8/2016. Nha dau tu phé duyét
thiét ké co s& cong trinh Chung cu A4 tai Quyét dinh s 419/2016/QD-TTB ngay
23/8/2016.

3.2. Thiét ké co sé cong trinh Chung cw AS, Chung cw A6 va Chung cu A7

Thiét ké co s& cong trinh Chung cu A5, Chung cu A6 va Chung cu A7 do
Vién Quy hoach xdy dung Thai Nguyén lﬁp, duoc Phong Canh sat Phong chay va
Chu'a chay - Cong an tinh Thai Nguyén chép thuén phuong an PCCC tai Van béan
sb 792/CS.PCC&CC-P2 ngay 06/5/2016, Nha dau tu trmh S& Xay dung thdm
dinh va thong béo két qua thAm dinh tai Van ban sé 347/SXD-QLN ngay
03/3/201 7. Nha dau tu phé duyét thiét ké co so cong trinh Chung cu A7 tai Quyet
dinh s6 57/2017/QD-TTB ngay 06/3/2017. Nha dAu tu khong c6 tai liéu vé phé
duyét thiét ké co s ddi véi Chung cu A5, Chung cu A6.

3.3. Thiét ké co sé phiin ha tang ky thuat

Thiét ké co s& do Cong ty Cb phén tu véan dich vu Tai nguyén - Mo6i truong
va xdy dung s6 6 lap, duoc Phong Céanh sat Phong chay va Chua chay - Cong an
tinh Thai Nguyén chép thuén phuong an PCCC tai Vian ban s6 792/CS.PCC&CC-
P2 ngay 06/5/2016, Nha dau tu trmh S& Xay dung thdm dinh ban hanh thong bao

két qua tham dinh ta1 Vin ban s 1078/SXD- QLN ngay 13/6/2016 Nha déu tu
khong c6 tai liéu vé phé duyét thiét ké co s¢ d6i voi phan ha tang k¥ thuat.

3.4. Phé duyét dw dn dau tw xdy dung

Ngay 05/11/2015, Nha dAu tu ban hanh Quyét dinh sb 195/2015/QD-TTB
phé duyét Du an dau tu x4y dung Chung cu TBCO mé rong giai doan III (Chung
cu TBCO3) v6i cde ndi dung chinh nhu sau:

“]. Tén du én: Dy dn dau tw xdy dung Chung cu TBCO md réng giai doan
3 (D én Chung cu TBCO3).

6. Quy mé dp an:
- Dién tich dat xdy dung ciia dy dn: 12,36 ha. Trong do:

phuong an PCCC clia Phong Canh séat Phong chay va Chira chay - Cong an tinh Théai Nguyén; cac thoa
thuan du ndi dién, nuée, thoét nuéc thai, g:ao théng; chép thuan cao dd tinh khong ciia Cuc Tac chién...
thi Nha dAu tu chua cung cap dugce day du cac tai liéu khac cé lién quan ctia Béo céo nghién ciru kha thi
cta Dy 4n.
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+ Xdy dung khu nha 6 Chung cu cao tang véi dién tich: 23.522 m?:

+ Xdy dung khu nha 6 thap tang, nha 6 lién ké, tdi dinh cu: 7.939 m?:

+ Xdy dung khu trung tam thuong mai dién tich: 5.480 m?:

+ Khu cdy xanh, canh quan va cdc céng trinh phu tro, giao théng dién tich
khoang: 63.800 m?;

- Cung cdp ra thi truomg dy kién 700 cdin hé, 150 16 dat nha & lién ké, ddp
ung nhu cau nha o cho khodng 3000 hé gia dinh.

7. Tong von dau tu du kién: 207,5 ty dong (Hai trém linh bay ty nam tram
triéu dong./.)

8. Tién dg thuec hién Dy dn:

- Tur quy 111/2015 dén quy IV/2015: Hoan thién thi tuc chudn bi déu tur

- Quy /2016 dén quy 111/2016: Trich do, théng ké va kiém dém, b thirong
gidi phong mdt bang;

- Quy IV/2016. Khéi céng xdy dung;

- Quy IV/2018: Vén hanh thir, ban giao dy dn dwa vao sir dung.”

Nhin xét, danh gid:

(1) V& thim dinh thiét ké co s&: S& Xay dung chua thuc hién viéc ldy y kién
co quan, t6 chirc ¢ lién quan vé ndi dung bao v€ mdi truong trude khi co thong
béo két qua thdm dinh la khong thuc hién day du trach nhiém cta co quan chi tri
thdm dinh thiét ké co sé theo quy dinh tai khoén 6 Dbiéu 10 Nghi dinh so6
59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh phu vé quan ly du 4n dau tu x4y dung.

(2) Vé phé duyét dy 4n: (i) Nha ddu tu phé duyét Dy 4n tai Quyét dinh sé
195/2015/QDB-TTB ngay 05/11/2015 trude khi co quan chuyén mén vé xay dung
(S6 X4y dyng) tham dinh thiét ké co s& 14 khéng diing trinh tu Iap, thim dinh, phé
duyét du 4n dau tu xay dung cong trinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 11, Piéu
12 Chuong I1 Nghj dinh sé 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cua Chinh phu vé
quén ly dy 4n dau tu xdy dung. (ii) N6i dung phé duyét khong day du (thiéu thong
tin: T6 chitc tu van Idp du dn, khdo sdt, Idp thiét ké co s6: Thidt ké co 50, thiét ké
cong nghé (néu cd), quy chudn ky thudt, tiéu chudn dp dung dwoc lua chon, Yéu
cdu vé nguon luc, van hanh sir dung cong trinh; phuong dn boi thuong, gidi phong
mdt bang, phwong dn bdo vé méi truong, phong chéng chdy né; Dy kién phdn bé
nguon von sir dung theo tién dg; Hinh thirc t6 chire quan ly dw dn duoc dp dung)
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh s 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015
cua Chinh phu.

4. Vigc thye hién thu hoi, bdi thwdmg, giai phéng miit bing (GPMB) va
giao dat

4.1. Viéc thu héi dit
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4.1.1. Cin ca? thu héi dat: Dy 4n c6 trong K& hoach sir dung dét nam 2016 va
2017' cua thanh Pho Thai Nguyén dugc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai cac
Quyét dinh: sb 987/QP-UBND ngay 09/05/2016, sb 1336/QD-UBND ngiy
29/5/2017.

4.1.2. Ldp Ban do phuc vu cong tdc thu hoi, boi thuong, GPMB: 02 méanh
tr‘ich luc Ban d6 dia chinh phuc vu cong tac thu hdi, boi thuong, GPMB tai to ban
d6 dia chinh s 11 phuong Quang Vinh (giai doan 1 va giai doan 2) duge S& Tai
nguyén va Mai truong duyét vao ngay 28/6/2016 va ngay 10/7/2017.

4.1.3. Viéc thuc hién thu hoi dat:

- Tirngdy 19/7/2016 dén ngay 31/12/2018, UBND thanh phé Théi Nguyén
d4 ban hanh 74 quyét dinh thu hoi dét tai 108 thira ctia 73 hd gia dinh, ¢4 nhén
véi tdng dién tich dt thu hdi 12 37.723,8 m? (dién tich trong ranh 37.082,8 m?,
dién tich ngoai ranh 1a 641,0 m?).

- Theo quy md, ranh gidi quy hoach cua Dy an, dién tich dét chua thuc hién

cong tac thu hdi, boi thuong, GPMB (chua thong béo thu hdi d4t, chua ké khai, kiém

..)1292.854,2 m? (dién tich sur dung dat theo quy hoach (129.937 m?) - dién

nch da thu hoi trong ranh (37.082,8 m?)), gom d4t & va dét néng ngh1ep cua cac

ho dan 1a 80.493 m?; dét giao thong, thuy loi, d4t bing chua sir dung, dat tin ngudng,
dat nghia dia do UBND phutng Quang Vinh quan ly 1a 12.361,2 m?.

4.2. Viéc boi thuwong, GPMB
4.2.1. Lua chon, ky hop déng thuc hién cdng tdc boi thuwong, GPMB:

Nha dau tu ky Hop dong s6 02/HD-GPMB ngay 12/03/2016 véi Trung tam
phat trién quy dAt thanh phd Thai Nguyén (nay la Chi nhanh Trung tam phat trién

quy dat khu v I thuée Trung tam phat trién quy dat tinh) dé thuc hién boi thuong,
GPMB & thuc hién Du én.

4.2.2. Viéc ldp, phé duyét phwong dn boi thuong, GPMB:

Tl ngay 19/7/2016 dén ngay 31/12/2018, UBND thanh phd Thai Nguyén
da ban hanh 05 quyét dinh phé duyet Phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu dé
thuc hién Du an cho 108 thira d4t cta 73 ho gia dinh, c4 nhan véi téng kinh phi
thuc hién boi thuong, hd trg GPMB 1a 26.596.769.918 dong Trong d6 kinh phi
boi thuong, hd tro GPMB chi tra cho cac dbi tuorng thu hoi dat 1a 26.075.264. 625
dong véi tdng dién tich d4t thu hoi 1a 37.723,8 m2, gém: kinh phi boi thuong vé
dht 12 13.429.456.800 ddng, kinh phi bdi thudng san luong va cac khoan hd trg
thu hdi dat 1a 12.191.007.100 ddng, kinh phi bdi thuong vé tai san trén dat la
454.800.725 dong, chi phi t8 chirc thuc hién 12 521.505.293 dong

4.2.3. Viéc thue hién phwong dn boi thuong, GPMB:

- Tr ngay 01/4/2016 dén 15/7/2025, Nha dAu tu da chuyén cho Trung tam
phat trién quy dat thanh phé Thai Nguyén s tidn 1a 26.482.904.199 ddng, gdm:

Y \
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kinh phi de thuc hién chi tra bdi thuong 12 26.075.403.037 ddng va kinh phi té chirc
thyre hién 14 407.501.162 déng.

- Tir ngay 20/5/2016 dén 15/7/2025, Trung tAm phat trién qu§ dét thanh phé
Théi Nguyén da thuc hién chi tra cdc ddi tuong thu hdi dat theo phuong 4n bbi
thuong, ho trg GPMB dé phé duyst 12 26.075.264.625 déng cho téng dién tich dét
thu hoi 1a 37.723,8 m?; s6 tién con lai 1 138.412 ddng.

4.2.4. Quyét dinh phé duyét quyét todn chi phi béi thuong, GPMB: Chua
thuc hién quyét toan.

4.3.vé giao dit, cr’fp Gidy chirng nhan quyén s dung dit

Khu dét thyc hién Dy 4n dugc UBND tinh Thai Nguyén ban hanh: 02 Quyét
dinh giao dat s6 2094/QD-UBND ngay 17/8/2016, sé 2298/QD-UBND ngay
02/8/2017 va 01 Quyét dinh diéu chinh co ciu sir dung dét s6 273 5/Qb-UBND ngay
31/12/2025. Téng dién tich dét da giao la: 31.805,2 m?, trong dé: giao cho Nha diu
tu tong dién tich 31.750,5 m? d4t dé thuc hién Dy an; giao cho UBND phuong Quan
Triéu tng dién tich 54,7 m? dét (phan ndm ngoai ranh giéi quy hoach).

Khu dét thyc hién Dy én dugc UBND tinh giao dat chua cap Gidy chimg
nhén quyén str dung dét.

Nhin xét, danh gid:

(1) Du 4n da hét tién ds, song dén nay con phén dién tich dat trong ranh gidi
thue hién Dy 4n chua dugc thu hdi 14 92.854,2 m2.

(2) Phan dién tich da thyuc hién thu hdi, bdi thuong GPMB 12 5.918,6 m?,
gbm 5.347,3 m? dién tich da thu hdi trong ranh gi6i Du an va 586,3 m? dién tich
da thu hoi ngoai ranh gi6i D én (dién tich dé thu hdi ngoai ranh gidi du dn (641,0
m?) - dién tich da giao cho UBND phuong Quan Triéu (54,7 m?) tai Quyét dinh
56 2735/QD-UBND ngay 31/12/2025 ciia UBND tinh) nhung chua kién nghj co
quan c6 thim quyén giao dét dé quan ly, sir dung theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu
68 Luat Dét dai nim 2013.

5. Viéc l4p, tham dinh, thiét ké ban vé thi cong, dy toan, cap gidy phép
xay dung

5.1. Ldp, tham dinh, phé duyét thiét ban vé thi cong - du todn

3.1.1. Cong trinh Chung cur A4: Thiét ké ban v& thi céng do Céng ty C4 phin
Tu vén va xdy dung Ba Sao l4p, Nha du tu trinh S& Xéy dung tham dinh va ban
hanh théng béo két qua thdm dinh thiét ké ky thuét thi cong xdy dung céng trinh
nha chung cu A4 (cong trinh ¢6 sb ting cao 18 ting) tai Van ban sé 1906/SXD-
QLN ngay 31/8/2016; thiét ké dugc diéu chinh véi s6 ting cao 1a 20 téng va dugc
S& Xéy dung ban hanh théng bdo thdm dinh tai Vin ban sé 167/SXD-QLN ngay
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23/01/2017. Nha dau tu chua cung cap dugc tai liéu vé phé duyét thiét ké ban vé&
thi cong va dy toan.

5.1.2. Cong trinh Chung cw A5: Nha dau tu va co quan, don vi ¢6 lién quan
chua cung cap dugc ho so thiét ké, tham dinh va phé duyét thiet ké ban vé thi
cong va dy toan.

5.1.3. Cong trinh Chung cu A6: Thiét ké ban v& thi céng do Vién Quy hoach
xdy dung Thai Nguyén lap, Bao cdo danh gia tac dong mdi truong cua Dy an dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 723/QD-UBND ngay 29/3/2017, Phong
Canh sat PC&CC - Cong an tinh Thai Nguyén thdm duyét thiét ké va cép Gidy
chimg nhén sb 96/TD-PCCC ngay 13/4/2017, Céng ty Cé phén Kién tric xay
dung VN ASEAN thdm tra tai Béo cédo thim tra s6 92/BCTT-ASEAN ngay
05/11/2017, Nha dau tu trlnh S¢ Xay dung thim dinh va ban hanh thong bao két
qué thim dinh tai Van ban s 2961/SXD-QLN ngay 05/12/2017. Nha dau tu chua
cung cAp dugc hd so thiét ké, phé duyét ban vé thi cdng va du toan.

- 5.1.4. Cong trinh Chung cw A7: Thiét ké ban \ thi cong do Vién Quy hoach
xay dung Thai Nguyén lap, Céng ty C6 phan Tu vén kién trac TAC thdm tra tai
Béo cdo thidm tra s6 104/BCTTr-TVKT ngay 30/8/2016, Phong Canh sat PC&CC
- Céng an tinh Thai Nguyén thAm duyét thiét ké va cép Gidy chimg nhan s6
50/TD-PCCC ngay 23/01/2017, Béo céo danh gla tadc déng moi truong cua Du an
duoc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 723/QB-UBND ngay 29/3/2017,
Nha dau tu trinh So Xay dung thim dinh va ban hanh thong béo két qua tham
dinh tai Vin ban s6 2159/SXD- QLN ngay 13/9/2017 Nha dau tu phé duyét thiét
ké ban vé thi cong, du toan tai Quyét dinh s6 112/QD-TTB ngay 05/6/2017.

L I Cong trmh ha tang ky thudt: Thiét ké ban v& thi céng phan du'ong
giao thong (tuyén s6 07) do Coéng ty TNHH MTV Thanh Ha (thuc hién phan cau,
dudng), Cong ty TNHH KT Xanh (thuc hién phan dién chiéu sang) 1ap, Nha dau
tu trinh S Xay dung thdm dinh va ban hanh théng bao két qua tham dinh tai Vin
ban sb 294/SXD-HTKT ngay 28/02/2017. Ngoai ra khong c6 tai li¢u lién quan
(thiét ké, thim tra, thAm dinh, thdm duyét PCCC, phé duyét,...) dén céc hang muc
ha ting k¥ thuat phan con lai.

Nhin xét, danh gia:

(1) V& thdm dinh thiét k& ban v& thi cong: S& X4y dung thdm dinh thiét ké
ban vé thi céng cong trinh Chung cu A4 (thang 8/2016) khi Dy an chua duoc phé
duyét Bdo cédo danh gia tdc dong moi trudng (UBND tinh Tha1 Nguyén phé duyét
Béo cdo danh gia tdc dong mdi trudng tai Quyét dinh s6 723/QP-UBND ngay

29/3/2017) 1a khoéng ding quy dinh tai khoan 4 Piéu 29 Nghi dinh so
59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cua Chinh phu.

(2) V& phé duyét thiét ké ban vé thi cong: Nha dau tu chua cung cép dugc
Quyét dinh phé duyét thiét ké ban v& thi cong va du todn ctia cong trinh Chung

VL7 4 SOC
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cu A4, Chung cu A6 nén chua du co sé danh gia, nhan xét vé két qua phé duyét
ctia Nha dau tu. Déi véi cong trinh Chung cu A7, Nha dau tu phé duyét (thang
6/2017) truée thoi diém Sé Xay dung ban hanh théng bao thdm dinh (thang
9/2017) la khong duing trinh tu 13p, tham dinh va phé duyét thiét ké xay dung cong
trinh quy dinh tai Muc 1 Chuong 11 Nghi dinh s& 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015
cua Chinh phu.

(3) Nha dau tu t6 chirc 1ap, S& X4y dung thdm dinh thiét k& ban vé thi cong
phan duong giao théng (tuyén s 07) c6 chidu dai thiét ké, két cAu 4o duong, thoat
nude mit va bd sung cau ban c6 mit cdt ngang 7,5 m khéng phu hop véi thiét ké
co s& duge tham dinh? 14 khong dlng quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 83 Lust
Xéay dung nim 2014, cu thé:

Theo thiét ké co s& Theo thiét ké ban v& thi cong

Két ciu 40 duong (tir trén xudng duéi)

- B€ tong nhya hat min day 5 cm; - Bé téng nhua chat C12,5 day 7 cm;
- B€ tong nhua chat hat thé day 7 cm; | - Tuéi nhya dinh bam 1kg/m2;

- Cép phéi dé dam loai I day 20 cm; | - CAp phéi d4 dam loai I day 20 cm;
- C4p phéi da dam loai 11 day 30 cm; | - C4p phéi d4 dam loai II day 30 cm;
- Cép phéi séng sudi day 30 cm; - Nén dat dim chit K98 day 50 cm.
- Dat nén d6 chat K98 day 50cm.

Thoat nwéc mit

Cong tron D125 gifra duong dudi mat | Ranh doc B600 xay gach khéng nung
duodng xe chay hai bén he duong

Chiéu dai tuyén dudng
173,66 m 27227 m

Ciu bén c6 mit cit ngang 7,5m

Khong cé Cé

5.2. Gidy phép xdy dung

Céc cong trinh da dugc S& Xay dung cép cac Gidy phép xay dung, gdm:

- Nha Chung cu A4: Giay phép x4y dung sé 40/GPXD ngay 01/9/2016;
diéu chinh Gidy phép xay dung ngay 07/02/2017. Theo dé cong trinh ¢é: cbt nén
xdy dung cao hon c6t san hoan thién 14 0,450 m; dién tich x4y dung tang 1 la
1.150 m? tong dién tich san 13 20.331 m?; sb tang cao 14 20 tng; chidu cao cong
trinh 14 68,75 m.

4 Tai Van ban sé 1078/SXD-QLN ngay 13/6/2016 ciia S& Xay dung.
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- Nha Chung cw A6: Gidy phép xay dung s6 43/GPXD ngay 25/12/2017.
Theo d6 cong trinh co: cbt nén xay dung cao hon c6t san hoan thién 13 0,450 m;
dién tich x4y dung tng 114 1.110 m; tdng dién tich san 12 19.242,78 m?; sb tang
cao la 20 téng; chiéu cao cong trinh 13 68,3 m.

- Nha Chung cu A7: Gidy phép xay dung sb 27/GPXD ngay 26/9/2017;
diéu chinh Gidy phép x4y dung ngay 30/9/2017. Theo d6 cong trinh cé: cbt nén
xdy dung cao hon cdt san hoan thién 1a 0,450 m; dién tich xay dung ting 1 1a
1.179.7 % téng dién tich san 1a 20.160,7 m?; sb téng cao la 20 téng; chiéu cao
cong trinh la 69,05 m.

6. Trién khai thue hign dw 4n

Nha dau tu chi cung cdp dwoc mdt sé hd so, tai liéu chinh lién quan dén
viéc trién khai thuc hién du én (Gidy phép x4y dung Chung cu A4, Chung cu A6,
Chung cu A7; ban vé& thiét ké thi cong Chung cu A4 (20 tang), Chung cu A7,
théng bao két qua kiém tra cong téc nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh,
cong trinh xay dung ctia S& Xay dyng® ddi véi Chung cu A4 nim 2019, Chung
cu A7 ndm 2021; Van ban nghiém thu vé phong chéy chita chay ctia Phong Céanh
sat PCCC&CNCH - Cong an tinh Thai Nguyén® déi véi Chung cur A4 nam 2018,
Chung cu A7 nam 2019; Hop dong xay lap Chung cu A4 Chung cu A6, Chung
cu A7 ctia Nha dau tu v6i Cong ty Cb phan Pau tu Dia 6c Dét Vu’orng) Céc hd
s0, tai liéu lién quan dén: lya chon nha thau thuc hién cic goi thau tu vén glam
sat, thi cong xay lap; quan Iy chét luong cong trinh theo quy dinh tai Nghi dinh 50
46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 vé quéan ly chét luong va bao tri cong trinh xay
dung va Nghi dinh s 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 quy dinh chi tiét mot sb
nodi dung vé quan ly chét luong, thi cong x4y dung va bao tri cong trinh xdy dung
ctia Chinh phu thi Nha dau tu chua cung chp dugc.

Tuy nhién, qua kiém tra thuc t& va hd so, tai liéu nhan duge thi:
6.1. Cac cong trinh nha chung cw
6.1.1. Nha Chung cuw A4, Chung cu A7:

Chung cu A4 va Chung cu A7 Nha dau tu t6 chire thi cong xong, dugce SO
Xay dung kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh co ban phu h0'p v6i Gidy phép
xay dung duoc clp, sb tAng cao phu hop véi quy hoach chi tiét dugc phé duyét
didu chinh, chiéu cao cong trinh trong pham vi giéi han t6i da 14 100 m dugc Cuc
T4c chién - B& Qudc phong chép thuan do cao tinh khdng xay dung cong trinh tai

3 Théng bao cia S& Xay dung: s6 2798/SXD-QDXD ngay 04/11/2019 d6i voi Chung cu A4 va s6
978/SXD- QLXD ngay 19/4/2021 d6i véi Chung cu AT.

8 Vin ban cua Phong Canh sat PCCC&CNCH: s6 642/NT-PCCC ngay 19/3/2018 d6i véi Chung cu
A4 va sb 07a/NT-PCCC ngay 31/12/2019 dbi véi Chung cu A7.
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Vin ban sé 213/TC-QC ngay 26/6/2016. Tuy nhién 02 nha Chung cu A4 va
Chung cu A7 c6 16i vao danh cho ngudi khuyét tat song khéng phai 16i vao dan
dén khong gian chinh (khu vuc sanh chinh) ctia cong trinh theo quy dinh tai muc
2.3.1 phan 2.3 QCVN 10:2014/BXD - Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé xay dung
cong trinh dam bao cho nguoi khuyét tt tiép can sir dung ban hanh kém theo Théng
t s6 21/2014/TT-BXD ngay 29/12/2014 ciia Bo truéng B Xay dung,.

6.1.2. Nha Chung cu A6:

Nha Chung cu A6 da thi céng méng, cot, ddm dén téng 3 va déd mot sb cot
tang 4 (hién dang dimng thi céng) nhung Nha dau tu, co quan, don vi c6 lién quan
chua cung cép dugc hd so thiét ké ban v& thi coéng, hd so quan ly chat lwong nén
chua c6 co s& danh gia viée t6 chic thi cong va kiém soét chit luong cong trinh
theo quy dinh. Nha déu tu va céc co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém
toan dién trong cong tac quan ly hoat dong xay dung déi véi cong trinh theo quy
dinh phéap luat.

6.2. Céng trinh ha ting kj thugt, cong trinh khac

Thuc té kiém tra, Nha ddu tu di t§ chirc thi cong: duong giao thdng duogc
khoang 807 m; ranh, céng thoat nuéc mat khodng 1.204 m; cbng thoat nudc thai
khoang 475 m va 01 cdng trinh (dang bé boi) nhung Nha déu tu chua cung cép
dugc hd so quan ly chét luong cong trinh (bdn vé hoan céng; cdc ké hoach, bién
phdp kiém tra, kiém sodt chat luong thi céng xdy dung cong trinh; cdc chiung tur
chitng nhdn xudt xir hang hoa, nhan mdc hang héa, tai liéu céng bé tidu chudn dp
dung doi véi san pham, hang héa, két qua do dac, thi nghiém trong qud trinh thi
cong, bién ban nghiém thu céng viéc xdy dung, nghiém thu bé phdn hodc giai
doagn cong trinh; nhdt ky thi cong;...), tai liéu xdc dinh pham vi dat da giao (ban
s6) nén chua c6 co s& danh gia viéc t churc thi cong va kiém soat chat luong cong
trinh theo quy dinh.

A ? A As 1
7. Vé bao vé moéi trudng

Du an c¢6 quy mé dién tich 12,36 ha thudc truong hop phai 14p Béo céo
danh gia tic dong mdi trudng theo quy dinh tai Phu luc II Nghi dinh s
29/2011/ND-CP ngdy 18/4/2011 ctia Chinh pht quy dinh vé dénh gi4 méi truong
chién lugc, danh gia tac dong mobi trudng, cam két bao vé moi truong. Béo céo
danh gia tdc déng méi trudng ctia Dy 4n d dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s 723/QD-UBND ngay 29/3/2017. Nha du tu d thi céng mot doan cong
thoat nudc thai, chua thi céng tram xir Iy nuée thai (khu vuc chua duoc GPMB)
nhung chua cung cé‘ip duoc tai liéu lién quan dén viéc thuc hién cong tac bao vé
moi truong ctia Dy 4n nén chua di co s& danh gia, nhédn xét viéc thuc hién trach
nhiém bao vé méi trudng ctia Nha dau tur.

8. Hoat dong kinh doanh bat dong sén, thuwc hién nghia vu véi Nha nuée
8.1. Hogt dpng kinh doanh bit dpng sin
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- Theo hd so thiét ké duoc cip phép xdy dung, Du 4n c6 tong sb cin ho dé
& tai 03 nha Chung cu A4, Chung cu A6 va Chung cu A7 13 666 can, téng dién
tich st dung cta cac cian ho la 45.485,4 m2. Trong do, Chung cu A7 c6 216 cén,
dién tich st dung la 15.163,2 m?; Chung cu A4 c6 234 can, dién tich sir dung la
15.159 m?; Chung cu A6 ¢6 216 cin, dién tich 15.163,2 m?.

- Qua kiém tra, dbi chiéu sé lidu bao co ctiia Nha dau tu: tir ngdy 15/9/2016
dén ngay 31/12/2025, Nha dau tu da ky 444 hop ddng chuyén nhuong 449 can ho
cia Chung cu A4 va Chung cu A7 cho nguoi dan, véi dién tich can ho da chuyén
nhuong 12 30.210,7 m? tdng gia tri theo hop ddng chuyén nhuong la
347.581.051.200 ddng. Trong do:

+ Chung cu A4: téng sb cin hQ déd ban va ban giao cho khach hang 233
cin, tong tong dién tich 15.117,5 m? , tong gia tri theo hop dong chuyén nhuong
la 179.032. 358 400 ddng. S6 can dé & chua thuc hién chuyén nhuong 12 01 can,
dién tich 40 m?.

+ Chung cu A7: tong sb cin 'ho da ban va ban giao cho khach hang 216
can, tong dién tich 15.093,2 m?, tong gia tri theo hop ddng chuyén nhuong
168.548.692.800 dong.

- Chung cu A6: cong trinh chua x4y xong, chua phét sinh giao dich chuyén nhuong,

Nha dau tu thuc hién viée huy dong vén (hinh thie ky hop dong mua ban
nha & hinh thanh trong tuong lal) d6i véi cac can ho tai Chung cur A4, Chung cu
A7 da duge So Xay du’ng danh gia du dleu kién tai Van ban: s6 2016/SXD-QLN
ngay 15/9/2016 dbi véi Chung cu A4, sb 2493/SXD-QLN ngay 24/10/2017 d6i
voi Chung cu A7.

8.2. Thuc hién nghia vu voi Nha nwoc

- Tién bao vé, phat trién ddt trong lia: Cin clr cac Quyet dinh phé duyet
phuong 4n bdi thuong, hd trg tai dinh cu cia UBND thanh phd Thal Nguyen
(trong do co chi phl cai tao lop dat mat), Nha dau tu d4 thuc hién ndp tién bao vé,
phét trién dat trong lta véi sb tidn 1a 758.500.000 ddng cho phan dién tich dat
dugc giao.

- Xdc dinh nghza vu tai chinh vé dat: Nha dau tu da dugc giao 31.750,5 m?
d4t dé thuc hién Du 4n (dot 1 vao 17/8/2016, dot 2 vao ngay 02/8/2017) nhung
den nay chua dugc co quan ¢6 thAm quyén xac dinh gia dat dé tinh tién sir dung
dAt, tién thué dat tai Du an phai nop.

- Nghia vu thué lién quan dén hoat dong dy an: Qua kiém tra va bao céo clia
Nha déu tu thi viéc ké khai thué GTGT, thué TNDN thuc hién ké khai theo nam tai
chinh ctia tét ca cac hoat dong sén xuét kinh doanh ctia don vi, do d6 khéng c6 co
s& dé xac dinh viée ké khai nghia vu véi Nha nudce d6i v6i riéng Du 4n.

7 Quyét dinh cia UBND thanh pho Théi Nguyén: s6 7395/QD-UBND ngay 03/8/2016; s 17767/Qb-
UBND ngay 01/11/2016, s6 21241/QD-UBND ngay 30/12/2016 va sd 15316/QD-UBND ngay
29/12/2017.
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Nhan xét, danh gid:

Nha dau tu chua thuc hién viéc ndp tién st dung dét, tién thué dit déi vei
dién tich dat da dugc giao. Ly do chua dugc co quan c6 tham quyén phé duyét gia
dét cla Du an.

III. KET LUAN
Trén co s& céc hd so, tai liéu nhan duoc va y kién giai trinh ctia Nha diu tu
va cac co quan, don vi ¢6 lién quan, Thanh tra tinh két luédn nhu sau:

1. Nhiing két qua dat dwge

Dy an Mé réng khu chung cu TBCO giai doan 111 tai phuong Quang Vinh,
thanh phd Thai Nguyén (nay thudc phuong Quan Triéu, tinh Thai Nguyén) duoc
trién khai gép phan cu thé hoé cac quy hoach dat dai, xay dung trén dia ban thanh
phd Thai Nguyén (trudc sap xép DVHC), thu hiit nguon vén ngoai ngan séch cho
viéc phat trién d6 thi, phat trién nha & néi riéng va muc tiéu phét trién kinh té - xa
hdi cta dia phuong noi chung. Timg budc hoan thién hé théng ha téng k¥ thuét, ha
tang xa hoi dé néng cao chat lurgng sbng cua nguoi dan trén dia ban.

2. Ton tai, han ché, vi pham va trach nhiém
2.1. Vé chii truong dau tuw, diéu chinh chii truong dau tw

- Viéc lya chon Nha dau tu lam chi du tu khéng thong qua du thau 14
khong ding theo quy dinh tai Diéu 22 Luat Nha & nam 2014, Diéu 13 Nghi dinh
s6 71/2010/NP-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi-hanh Luat Nha 6. Trdch nhiém thuge vé: S6 Ké hoach va Pdu tw (cit); S¢ Xdy
dung (ctl); So Tai chinh (cii); S6 Tai nguyén va Méi truong (cii) va UBND thanh
pho‘v' Thai Nguyén khéng tham mwu cho UBND tinh lwa chon chii dau tu thure hién
dw dn theo quy dinh phdp ludt.

- Dy dn c6 vi tri, dia diém thyc hién du 4n tai thanh phé Thai Nguyén - D6 thi
logi I truc thuge tinh Théi Nguyén, Nha dau tur ¢6 d& xuit muc tiéu dy 4n xdy dung
nha & x4 hdi song chua cu thé ho viéc danh 20% téng dién tich dit & dé xay dung
nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s 188/2013/ND-CP ngay
20/11/2013 cia Chinh pht va khoan 1 Biéu 5 Nghj dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu. Trdch nhiém thuéce vé: Nha ddu tu khéng dé xudt cu
thé, S¢ Xay dung (cii) khong cho y kién yéu cdu Nha ddu tw bé sung hoan thién
ngi dung vé nha & xé hoi tai D an.

2.2. Vé quy hoach xay dung

- Quy mé dién tich diéu chinh quy hoach 1a 129.937 m? (khoang 12,99 ha)
khéng phu hop véi‘quy md dién tich 12,36 ha cia Dy 4n duoc UBND tinh chép
thudn chu truong dau tu.
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# Quy hoach }:hi tiét duoc diéu chinh ngay 03/3/2016 nhung khong xac dinh
quy dat 20% trong tdng dién tich dat & danh cho phét trién nha & x& hdi theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu.

Trdch nhiém thudc vé: Nha dau tw (don vi ldp hé so, trinh tham dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét); S¢ Xdy dung (cii) (co quan tham dinh).

2.3. Viéc lap, thém dinh, phé duyét dw dn dau tw, thiét ké ban vé thi cong
va du todn

231 ldp, tham dinh, phé duyét duw dan déu tu:

- V& thim dinh thiét ké co s&: S& Xay dung chua thuc hién viéc léy y kién co
quan, t& chirc ¢6 lién quan vé ndi dung bao vé mdi trudng trude khi c6 thong bao két
qua thAm dinh 12 khong thuc hién diy du trach nhiém cla co ‘quan cht tri thim dinh
thiét ké co s¢ theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 10 Nghl dinh s 59/2015/ND-CP ngay
18/6/2015 ctia Chinh phu. Trdch nhiém thugc vé > S6 Xay dung (ci).

v- V& phé duyét du an: (i) Nha dau tu phé duyét Du 4n tai Quyet dinh sb
195/2015/QD-TTB ngay 05/11/2015 trude khi co quan chuyén mén vé xay dung
(So Xay durng) thdm dinh thiét ké co s 1a khéng dung trinh tu 1p, tham dinh, phé
duyét du an dau tu xay dung cong trinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 11, biéu 12
Chuong II Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh phu. (ii) N01
dung phé duyét khong ddy di theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 12 Ngh1 dinh sb
59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cua Chinh phu. Trdch nhiém thudc vé > Nha dau tu.

2.3.2. Ve lap, thém dinh, phé duyét thiét ké ban vé thi cong - du todn:

- S& Xay dung thim dinh thiét ké ban v& thi cong cdng trinh Chung cu A4
khi Dy an chua dugc phé duyet Bdo cao danh gia tac dong moi truong la khong
dung quy dinh tai khoan 4 Piéu 29 Nghl dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015
ctia Chinh phu. Trdch nhiém thudc vé So Xdy dung (ci).

- Pbi v6i cong trinh Chung cu A7, Nha dau tu phé duyet thiét ké trudc thoi
diém c6 théng bao thdm dinh 13 khéng ding trinh tur 14p, tham dinh va phé duyet
thiét ké xay dung céng trinh quy dinh tai Muc 1 Chuong II Nghl dinh sb
59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh phu. Trdch nhiém thudc vé > Nha dau tu.

- Nha dau tu té chic lap, S& Xay dung thidm dinh thiét ke ban vé thi cong
phan dudng giao thong (tuyén s6 07) c6 chidu dai thiét k&, két ciu 4o dudng, thoat
nude mit va bd sung cau ban cé mit cat ngang 7,5 m khdng phu hop voi thiét ké
co s& duoc thdm dinh 12 khong dung quy dmh tai diém b khoan 1 DPiéu 83 Lut
Xay dung nam 2014. Trdch nhiém thugc vé > Nha dau tu, Sé Xdy dung (cil).

2.3. V& bdi thwong, hé troe GPMB va giao dit

- Du 4n d3 hét tién do, song dén nay con phan dién tich d4t trong ranh gidi
thuc hién Dy an chua duoc thu hoi 12 92.854,2 m?. Trdch nhiém thuéc vé UBND
thamh phé Thdi Nguyén (cii), Nha dau tu.

G NN
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- Phan dién tich d thuc hién thu hdi, bdi thuéng GPMB 1 5.918.6 m?
nhung chua kién nghi co quan cé thdm quyén giao dt dé quan ly, st dung theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 68 Luat DAt dai ndm 2013. Trdch nhiém thudc vé Nha
dau tu, UBND thanh phé Théi Nguyén (cil), Trung tdm phdt trién quy dat thamh
phé Thdi Nguyén (cil).

2.4. Vé trién khai thue hién duw dn

Chung cu A4 va Chung cu A7 khéng c6 16i vao dén khéng gian chinh cua
cong trinh cho ngudi khuyét tat theo quy dinh tai QCVN 10:2014/BXD ban hanh
kém theo Thong tur s6 21/2014/TT-BXD ngay 29/12/2014 cia B¢ truéng By Xay
dung. Trdch nhiém thude vé Nha dau tu

2.5. Vé nghia vu véi Nha nuée

Nha dau tu chua thuc hién viéc ndp tién sir dung dat, tién thué dat déi véi
dién tich dat da duoc giao. Ly do chua dugc co quan ¢ thAm quyén phé duyét gia
dat cia Dy én. Trdch nhiém thudc vé S6 Tai nguyén va Méi truong (cii).

IV. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU’ LY
1. Kién nghj UBND tinh Th4i Nguyén

1.1. Pé nghj UBND tinh b4o c4o clp c6 thim quyén ban hanh Nghi quyét
hogc cho phép van dung Diéu 5 Nghi quyét s 170/2024/QH15 ngay 30/11/2024
ctia Qudc hoi dé Nha dau tu dugc tiép tuc st dung dat thuc hién du an, vi: (i) Du
an phu hop véi quy hoach db thi, quy hoach, ké hoach sir dung dat tinh dén thoi
diém hién nay; (i) Nha dau tu da mg trudce kinh phi dé co quan nha nuéc thuc
hién céng téc gidi phong mat bang; da duoc giao mot phan dién tich dat; da hoan
thanh dau tu xdy dung va kinh doanh bét déng san tai 02 nha Chung cu A4, Chung
cu A7; (iii) Nha dau tu da thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo dé nghj
cla cdc cd\quan chirc niang... (Thanh tra tinh da phéi hop véi S& Tai chinh cap
nht trén Hé thong co sé dit lidu 751).

1.2. Sau khi dugc co quan c6 thim quyén cho phép théo g& kho khan, vudng
mic, giao S& Tai chinh chu tri, phbi hop véi céc so: Xay dung, Nong nghiép va
Mai trudng, cac co quan chirc ning va UBND phudng Quan Triéu huéng dan
Nha dau tu ra soét téng thé du 4n va didu chinh quy hoach, diéu chinh du 4n diu
tu,... dam bao tinh kha thi, hiéu qua ctia dy 4n theo dung quy dinh phap luét.

1.3. Giao S& Nong nghiép va Mai truong chu tri, phdi hop véi co quan, don
Vi ¢6 lién quan ra soat, xac dinh gid dat dé tinh thu tién sir dung dit, tién thué dat
tai Du 4n; tham muu viée giao 5.918,6 m? dat d thu hdi, bdi thuong GPMB dé
quan ly, stir dung theo quy dinh phép luat.

1.4. Giao Thué tinh Thai Nguyén ra soét, xdc dinh nghia vu thué déi véi
Nha nuée ciia Dy 4n d6i v6i Nha dau tu sau khi c6 quyét dinh phé duyét gia dat
dé tinh thu tién st dung dat, tién thué dat tai Du an.
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1.5. Giao UBND phuong Quan Triéu kiém tra, xtr ly vi pham hanh chinh
hodc kién nghi cap c¢6 tham quyén xur ly vi pham hanh chinh (néu ¢o6) tai Du an theo
quy dinh phép luat.

2. Céng ty C6 phain TTBGROUP

Chép hanh ddy du nghia vy, trach nhiém cua Nha dau tu, chi dau tu trong
viée thuc hi¢n dy an theo yeu cdu cua co quan co tham quyén. Sau khi dugc co
quan c6 tham quyén cho phép tiép tuc thuc hién du an, Nha dau tu phai ra sodt,
danh gia lai tong thé Du an va hoan thién cac thu tuc vé dau tu, dat dai, xay dung,
méi truong va cac nghia vu véi Nha nude dé hoan thanh du an. Ddng thoi khan
truong hoan thién va khéc phuc tinh trang hé so bi hu hong, thét lac sau mua 10
va luu trir ho so theo quy dinh.

~ 3.Cacso: Tai chinh, X4y dung, Nong nghiép va Mdi truong, Trung tam phat
trién quy dét tinh va UBND phuong Quan Triéu ra soat trong pham vi chirc nang,
quyén han theo quy dinh dé kiém diém trach nhiém cac td chure, ca nhan thudc
quyén quan ly dé xay ra nhiing ton tai, han ché, tpiéu sot duge néu trong Két luan
thanh tra hodc bao céo co quan ¢o thim quyén t6 chirc kiém diém theo quy dinh;

r

dong thoi béo cao két qua thyc hién theo quy dinh phép luat vé thanh tra.

Trén day la K ét luan thanh tra dy an kho khén, vuong méc trén dia ban tinh
Thai Nguyén déi v&i du an M& rong khu chung cu TBCO giai doan 111 tai phuong
Quang Vinh, thanh phd Thai Nguyén (nay thudc phuong Quan Triéu, tinh Théi
Nguyén) do Céng ty CO phan Tap doan Tién B9 (nay la Cong ty C6 phan
TTBGROUP) thuc hién./jK

Noi nhin:

- Thanh tra Chinh phu (bao cao);

- Uy ban nhén dan tinh (béo cdo);

- Uy Ban kiém tra Tinh Gy (bao céo);

- Ban Ndi chinh Tinh ty (béo cao):

- Lanh dao Thanh tra tinh;

- Cac So: Tai chinh; Xay dung;
Néng nghiép va Mai truong;

- Trung tdm phat trién quy dét tinh;

- Thué tinh Thai Nguyén; -

- Uy ban nhan dén phudng Quan Triéu:

- Céng ty C6 phan TTBGROUP:

- Cac phong: Téng hop, NV 1, VP thuge
Thanh tra tinh;

- Luu: VT, NV5, HSTTr.

KT. CHANH THANH TRA




